
岡山県不動産市況レポート 

 
令和５年 3 月は、中古戸建・中古マンション共に成約件数は増加していますが、成約価格
は約 10％下落している状況です。 
 
〇中古住宅 
成約件数は 57 件と前年比で 9.6%増加し、3 か月連続で前年同月を上回りました。平均成
約価格は、1,510 万円で前年比マイナス 10.6%の 2 桁下落となり、2 月に続いて前年同月
を下回りました。土地面積は 222.0 ㎡と前年比で 4.4%拡大し、2 月に続いて前年同月を上
回りました。建物面積は 116.6%と前年比で 1.0%拡大し、5 か月ぶりに前年同月を上回っ
ています。 
 
 

 
西日本レインズ サマリーレポート引用 



〇中古マンション 
成約件数は 48 件で前年比プラス 27.2%の大幅増となり、7 か月連続で前年同月を上回りま
した。平均成約㎡単価は 28.3 万円と前年比で 5.8%下落し、3 か月連続で前年同月を下回
りました。成約価格は 2,008 万円と前年比で 9.6%下落し、4 か月連続で前年同月を下回っ
ています。専有面積は 70.8 ㎡と前年比で 4.0%縮小し、9 か月連続で前年同月を下回って
います。 
 

西日本レインズ サマリーレポート引用 
〇まとめ 
岡山市内では、依然として中古・新築共に供給過多の状態が続いております。 
新築マンションの売れ行きが芳しくなく、多数の完成在庫が出てくる可能性があります。 
新築マンション完成在庫が多数市場に出てくると、中古マンション市場にも大きな影響を
及ぼし、価格競争が始まる恐れがあります。現在売却を検討されているオーナー様は、出
来るだけ早期の販売開始をお勧め致します。査定から売り出しまで、早急に対応をさせて
頂きますので、是非ご用命ください。 


